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llgi sayi Kararname ile; net alani 150 m2’ye kadar konutlar igin Buyuksehir Belediyesi Kanunu
kapsamindaki boyuksehirlerde 10ks veya birinci sinif insaat olarak yapilan ve ruhsatin sonradan revize
edilip insaat kalitesinin yokseltilmesi hali de déhil olmak Uzere, yapi ruhsatinin alindigii tarihte, zerine
yapildi§i arsanin arsa birim m2 vergi dederi;

a) 1.000 Turk Lirasinin altinda olan Konutlarin tesliminde % 1,
b)1.000 ile 2.000 Turk Lirasi (2.000 Turk Lirasi ddhil) arasinda olan konutlarin tesliminde % 8,
c) 2.000 Turk Lirasinin Uzerinde olan konutlarin tesliminde % 18,

KDV orani uygulanir.

A- Miteahhitler, Yapi Ruhsatini Yil Sonuna Kadar Neden Almalidir?

Net alani 150 m2'ye kadar konutlar icin uygulanacak KBV oranlarinin belirlenmesinde dikkate alinan ve
yukarida belirtilen arsa birim m2 vergi degerleri (1.000 ve 2.000 Tork Lirasi), 2017 yilindan bugune kadar
degistirilmemistir.

Emlak Vergisi Kanunu’nun 9/b ve 19/b maddeleri ile Vergi Usul Kanunu’nun 49. maddesi (b) fikrasina gore,
arsa ve arazi takdirleri her 4 yilda bir yapilarak bulunan yeni degerler takip eden botce yilindan itibaren
uygulanmaktadir.

Buna gore; 01.01.2022 tarihinden itibaren uygulanacak arsa ve araziler igin m2 vergi degerleri, ilgili
mevzuat hokiomleri dogrultusunda belirlenmis olup, ilgili belediye veya muhtarhklardan 6grenilebilir.

Dolayistyla 2022 yilinda alinacak yapi ruhsatlarinda net alani 150 m2'ye kadar konutlar igin uygulanacak
KDV oranlarinin belirlenirken 01.01.2022 tarihinden itibaren uygulanacak arsa birim m2 vergi degerleri
dikkate alinacagindan; birgok konut projesinde KDV oranlar, % 1 yerine % 8 veya % 18’e
yukselebilecektir.

Bu nedenle miteahhitlerin, yeni projeleriicin, yil sonuna kadar yapi ruhsatini almalarinda bulunmaktadir.
Gonku yapi ruhsatinin yil sonundan dnce alinmasi durumunda; konut teslimleri, 2022 ve sonrasinda
da olsa, KDV oranlari belirlenirken 2021 yil i¢in uygulanan arsa birim m2 vergi dederleri dikkate
alinacaktir.
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B- KDV Orani Belirlenirken Tapudaki Satig Bedeli Dikkate Alinir mi?

Net alani 150 m2'ye kadar konutlar i¢in uygulanacak KDV oranlarinin belirlenmesinde, tapudaki alim
satim dederi degil, Emlak Vergi Kanunu uyarinca belirlenen asgari arsa birim m2 vergi degerleri

dikkate alinacaktir.
C- Konutlarda Goncel KDV Oranlari Nedir?
1) BoyUksehir Belediyesi Olmayan Yerlerde;
a) Net Alani 150 m2'nin Altindaki Konut Teslimlerinde % 1,
b) Net Alani 150 m2 ve 0zerindeki Konut Teslimlerinde % 18,
2) BuyUksehir Belediyesi Kapsamindaki;
a) 6306 Sayih Kanun Kapsaminda Olan Yerlerde;
aa) Net Alani 150 m2’nin Altindaki Konut Teslimlerinde % 1,
ab) Net Alani 150 m2 ve Uzerindeki Konut Teslimlerinde % 18,
b) Luks ve Birinci Sinif ingaat Kalitesinde Olmayan Konutlarda;
ba) Net Alani 150 m2'nin Altindaki Konut Teslimlerinde % 1,
bb) Net Alani 150 m2 ve Uzerindeki Konut Teslimlerinde % 18,
c) Luks ve Birinci Sinif ingaat Kalitesindeki Konutlarda;
ca) Net Alani 150 m2’nin Altindaki Konutlardg;

caa- Yapi Ruhsati 01.01.2013 ile 31.12.2016 Tarihleri Arasinda Alinan Konutlarda; arsa birim
m2 degeri,

- 500 TL'yi asmiyorsa % 1,
-500ile 1.000 TL arasinda ise % 8,
-1.000 TL ve Uzerinde ise % 18,
cab- Yapi Ruhsati 01.01.2017 ve Sonrasinda Alinan Konutlarda; arsa birim m2 degeri,

-1.000 TL"yi asmiyorsa % 1,
-1.000ile 2.000 TL arasinda ise % 8,
- 2.000 TL ve Uzerinde ise % 18,

ch) Net Alani 150 m2 ve Uzeri Konutlarda; ruhsat tarihi dikkate alinmaksizin % 18
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