Konu: Konutlarda Net Alana Neler Dahil, Neler Dahil Degildir? 12.07.2021

SIRKULER
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Resmi Gazete Tarih ve Sayisi  Yasal Dayanak
26.04.2014 - 28983 KDV Genel Uygulama Tebligi
03.07.2017 - 30113 Planli Alanlar Imar Yonetmeligi

KDV Genel Uygulama Tebliginin 11l/B-2 balomunde indirimli Orana Tabi Bazi Mal ve Hizmetlere iliskin
Aciklamalar yer almakta olup; 2.1.3 bolominde de Net Alan’a nelerin dahil oldugu, nelerin dahil olmadig
belirtilmigtir.

Genel Uygulama Tebliginin Net Alan ile ilgili hokomleri, Danistay Dérdincy Dairesinin 2/3/2017 tarihli ve
Esas No:2014/4835, Karar No:2017/2170 sayil karart ile iptal edilmistir. Dolayisiyla Net Alanin neyi ifade
ettigi, soz konusu Danistay Kararinda da belirtildigi Uzere, Planh Alanlar imar Yénetmeligine gore
belirlenecektir.

Buna gore; badimsiz _bélom net alani, icerden baglantih piyesleri ile birlikte bagimsiz bolomin
icerisindeki bosluklar haric, duvarlar arasinda kalan temiz alani ifade etmektedir.

A- Net Alana Neler Dahildir?

Bagimsiz bolomon icten baglantil olarak ¢ati aralart déhil birden fazla katta yer alan mekdnlardan
olusmasi halinde bu katlardaki bagimsiz bolome ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz bolom net
alani bulunur.

B- Net Alana Neler Dahil Degildir?
Net alana;

Kapi ve pencere esikleri,

e 2.5 santimetreyi gecmemek kosuluyla siva paylari,

e Kolonlar,

e Duman, ¢cop, atik, tesisat ve hava bacalarrile isikhklar,
e Bagimsiz bolom igindeki asansor ve galeri bosluklari,
e Tesisat odasl,

e Merdivenlerin altlarinda 1.80 metre yoksekliginden az olan yerler,
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e Tek bagimsiz bolomlo mostakil binalarda bagimsiz bélim icindeki otopark, siginak, odunluk,
komorlok,

o Hidrofor ve aritma tesisi alani,

e Suve yakit deposu ve kazan dairesi
ddhil edilmez.
Ayrica,

e Acik cikmalar,

e Balkonlar,

e Zemin, ¢ati ve kat teraslari, kat ve ¢ati bahgeleri gibi en az bir cephesi agik olan mekdanlar,
e Aynikatta veya farkl katta olup bagimsiz blimun eklentisi olan mekdnlar,

e Ortak alanlar,
bagimsiz bolom net alani iginde degerlendirilmez.
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